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1.0 RAHMENBED I NGUNGEN

1.1 Al lgemelnes

Angesichts der im Plangebiet vorherrschenden Nutzungsstrukturen
(Gewerbebetrieb; Lagerfiachen landwirtschaftliche Nutzfldche) und
den unterschiediichen Nutzungsanspruchen zwischen geplantem Ge-
werbegebiet und des Naturschutzes, sowie den daraus resultierenden
Konfliktsituationen, hat sich die Gemeinde Jade entschiaden, Uber die
Kombination Bebauungsplan/Granordnungsplan ein bau- und pla-
nungsrechtlich verbindliches Gesamtkonzept fur den Geltungbereich
des B-Planes Nr.29 "Gewerbegebiet Diekmannshausen™ zu erstellen.

1.2 Aufstel lungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde  Jade hat in seiner Sitzung am
.43...6.-.‘3A die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr.29 "Gewerbegebiet
Diekmannshausen” beschlossen.

1.3 Rechtsgrundiagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. De-
zember 1986 (BGBL.i, $.2253)

- BauNVO
Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der GrundstlGcke

(Baunutzungsverordnung) vom 23. Januar 1890 {BGBL.I, 5.123)

- PlanzVo
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
steliung des Planinhaltes (Planzeichenverord nung 1990} vom 18.

Dezember 1990 (BGBL.l, Nr.3 v. 22.01.1991)

- NBauO
Niedersichsische Bauordnung in der Fassung vom 06. Juni 19886
(Nieders. GBVL. S.157) zuletzt geandert durch Art.23 des
Niedersichsischen Rechtsvereinfachungsgesetz 1990 (Nieders. GBVL.

S 101)

- NNatschG
Nieders. Naturschutzgesetz in der Fassung vom 20. Marz 1881

(Nieders. GVBL $.31), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Marz
1990 (Nieders. GVBL. S. 86)

- NGO §40
Niedersachsalsche Gemeindeordnung in der Fassung vom 22. Juni
1082 {(Nieders. GVBL. 8§.229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.

Oktober 1986 (Nieders. GVBL. 5.323)
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Kartengrundlage

Die Planzeichnung fur den Bebauungsplan ist unter Verwendung des
vom Katasteramt Brake zur VerflGgung gestellten Kartenmaterials er-

stellt worden.

ARaum! lcher Geltungsberelch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.28 liegt in der Orts-
chaft Diekmannshausen im nordwestlichen Tell des Gemeindegebietes.

Die préazise Abgrenzung des Planungsbereiches erfoigt:

- im Norden durch die GenossenschaftsstraBe, durch einen Privatweg
der RWG und der Bundesbahn sowie durch die sudlichen Grenzen
der Flursticke 447/108; 449/108; 451/109; 453/110; 596/107; 593/106

- im Westen durch die értliche Abgrenzung (Zaun) des vorhandenen
Gewerbebetriebes (BEB)

- im Suden durch die nordgstiiche Grenze des Flurstickes 367/239; -
die nordwestliche und nordostliche Grenze des Flurstickes 112
sowie die nordwestliche Grenze der Flurstuacke 116 und 118

_ im Osten durch die BundessiraBe B 437

Zlele der Raum- und Landesplanung

§1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung vor.

Der vorliegende Bebauungspian berucksichtigt die Ziele des Landes-
Raumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen vom Juli 1882 und
den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) fur
den Landkreis Wesermarsch.

Folgende Ziele der Landesplanung werden durch die Aufstellung der

Planung beachtet:

- Stiarkung der Wirtschaftskraft im Planungsraum, sowie
Verbesserung der Wirtschaftsstruktur. Dazu gehéren MaBnahmen
zur Sicherung oder Entwicklung von Arbeitsplatzen.

- Ansiediung neuer, die Wirtschaftsstruktur des Raumes
verbessernde Unternehmen, sowie die Forderung vorhandener
ortsansassiger Betriebe, wenn damit eine Arbeitsplatzsicherung
oder Neuschaffung und eine Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit

verbunden ist.



Vorbereitende Bauleitplanung

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade wurde 1980
genehmigt und beinhaltet inzwischen 15 Anderungen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den Anderungsbereich
eine Fliche fur die Landwirtschaft (gem.§5 Abs.2 Ziff.9a BauGB), ge-
werbliche Baufldchen (gem.§1 Abs.1 Ziff.3 BauNVQ) sowie Flachen fuar
den Uberdértlichen Verkehr (Bahnanlagen gem.§5 Abs.2 Ziff.3 BauGB)
dar.

Die Darstellungen entsprechen in Teilbereichen nicht den Zielen der
verbindlichen Bauleitplanung, so daB die 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren (gem. §8 Abs.3 BauGB)

erfolgt.

BESTANDSS I TUATION

Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist im gultigen Fldchennutzungsplan ais "Flache fur
die Landwirtschaft” und als “gewerbliche Bauflidche"” ausgewiesen.
Dieses entgpricht in Teilbereichen nicht der Realnutzung.

Die westlich liegenden, ausgewiesenen Gewerbegebietsfidchen werden
zur Zeit landwirtschaftlich genutzt., (slehe landschaftsbkologische Be-
standskarte)

Auf der im Westen des Plangebietes befindlichen, gewerblichen Bau-
flache ist ein Betrieb der BEB ansassig.

Der nordliche Tell des Plangebietes wird z.T. als Lagerbereich von
ginem ortsansdssigen, unmittelbar angrenzenden Transportunterneh-
men genutzt. Auf der Lagerflache werden unterschiedliche Sand,-
Kies- und Gesteinsmengen zwischengelagert.

Eine Abpfltanzung lrennt die Lagerflache von der sich nach Suden
erstreckenden landwirtschaftlichen Nutzflidche.

Entlang der Im Norden vertaufenden Geltungsbereichsgrenze, dem
vorhandenen Privatweg der AWG und der vorhandenen
"GenossanschaftsstraBe”, befinden sich Gleiskdrper der Bundesbahn.
Diese Gleisanlage wird alierdings nur noch 1-2 mai pro Woche von
Guterzugen befahren.

im Nordosten befindet sich der ehemalige Bahnhof wvon Diek-
mannshausen. Dieser wird heute von einem Betriebszugehdrigen des
ansdssigen Transportunternehmens bewohnt.

im umliegenden Bereich des Planungsgebietes befinden sich gem.
dem wirksamen Flichennutzungsplan "gewerbliche und gemischte
Bauflachen" beidseitig entlang der BundesstraBe B 437. Im Norden
des Ortes ist ein Wohngebiet ausgewiesen.

innerhalb des Gewerbegebietes zwischen BundesstrafBe und Plan-
gebiet befindet sich der bereits erwidhnte Transportunternehmer mit
mehreren zugehdrigen Betriebswohnungen sowie eine Raiffeisenwa-
rengenossenschaft (AWG) mit Betriebswohnungen und einer HolzgroB-
handiung mit Lagerhallen und Lagerplatzen.

Desweiteren befindet sich innerhailb des Gewerbegebietes ein, Tur
diesen Nutzungsbereich unzuldssiges reines Wohngebaude. (siehe
auch beiliegende Karte "stadtebauliche Bestandsaufnahme")

Das Plangebiet befand sich z.T. in einem Landschafisschutzgebiet

gem. 526 NNatSchG.



ErschileBungsstruktur

Der Ortsteil Diekmannshausen wird groBraumig Uber die Bun-
desstrale B 437 Varel-Rodenkirchen erschiossen. Uber die Kreis-
straBde K 197 ist die Ortschaft Schweiburg und uber die Landes-
strafBe L 62 die Ortschaft Jader Aftendeich erreichbar.

Das Plangebiet wird Ober die "Genossenschaftsstrae”, die von der
B437 In westliche Richtung abzweigt, erschiossen.

Desweiteren gibt es eine Zu- wund Abfahrt der Lagerflichen zur
"OlstraBe” im Westen und zur B 437 im Osten.

Die interne ErschlieBung wird uber die PlanstraBe sichergestelit.

Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches (§201 BauGB) ist ins-
besondere der Ackerbau sowie die Wiesen- und Weidewirtschart.
Diese Nutzungsart ist im Plangebiet dberwiegend vorhanden.

Der vorbereitende Bauleitpian legt fur den Planungsraum
"gewerbliche Baufldchen" fest.

Angesichts der bereits vorherrschenden gewerblichen Nutzung im
ndrdlichen und westiichen Bereich des Planungsgebietes, und die
durch die Ausweisung der geplanten gewerblichen Fldchen antste-
hende Verdichtung und Abrundung des sudlichen Ortsrandes, kann
hier, auch wunter Berlcksichtigung des schonenden Umgangs mit
Vorranggebleten [Tar dle  Landwlrtschaft  im Auflenbereich  von
Siedlungsriumen, von einer Vertraglichkeit der Planung im Sinne
der Landwirtschaft sowie der Raumordnung ausgegangen werden.

Im Zuge der Realisierung des Bauleitplanes wird die ErschlieBung
und Entwisserung der angrenzenden landwirtschaftiichen Nutzfid-
chen berdcksichtigt.

Larmbelastung/Larmentwickliung

Die geplanten gewerblichen Bauflachen grenzen im Norden an ein be-
reits vorhandenes Gewerbegsebiet. Im weltlduftigeren Umfeid befinden
sich entlang der Ortsdurchfahrt (B 437) Mischgebietsnutzungen.
fnnerhalb des unmittelbar nodérdlich angrenzenden Gewerbegebietes
befinden sich mehrere Lagerhailen, Lagerfidchen, Garagen, Verwal-
tungsgebiude sowie Wohngebaude die uberwiegend wvon Betriebsinha-
bern oder Betriebsangehdrigen bewohnt werden (siehe auch beilie-
gende Karte, stadtebauliche Bestandsaufnahme).

Dieser Nutzungsbestand ist typisch fur die Art der baulichen Nut-
zung von Gewerbegebieten insbesondere durch dle Zuldssigkelt von
Ausnahmen gem. §8 Abs.3 Nr.1 BauNVO. Gewerbegebiete entsprechen-
der Art dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewrebebetrieben.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsieiler kinnen zugeiassen werden, so daf
eine mogliche Larmemission (65/50 dB (A}) dem Bewohner zugemutet
werden kann.

Eine zu erwartende Konfliktsituation durch das geplante, he-
ranrickende Gewerbegebiet und die damit verbundene moégliche Léar-
memission im Zusammenhang mit der vorherrschenden Nuizungsart
kann somit ausgeschlossen werden,



Es werden allerdings entsprechend den Anforderungen des BauGB §1
(56) (aligem. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhait-
nisse) zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Larm-
schutzmaBnahmen getroffen.

Hierbei werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm sowie die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 Teil 1 bertcksichtigt.

Zum Schutz vor Schallemissionen sind die im Gewerbegebiet zuldssi-
gen Wohnungen flr Bedienstete und Beiriebsinhaber der schallbela-
stenden Gebdudeseite zugewandten [lach-, Wand-, Tur- und Fenster-
elemente nach erhoéhten Schallschutzanforderungen auszugestaiten.
MafBgeblich fir die zu gewdhrieistende Schatiminderung durch Vor-
kehrungen am GebAude sind die Anhaltswerte fur Innengerduschpe-
gel nach VDI 2719.

Altlasten/Altablagerungen

im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich ein
Betrieb zur Férderung und Lagerung von Rohdt (BEB).

Bei der Fo6rderung des Roholes kdénnte eine Bodenverunreinigung
und damit eine umweltgefdhrdende Belastung des Bodens entstanden

sein.

Entsprechend den Belangen des Umweltschutzes und den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, ist bei
der Umnutzung des Betriebsgelandes, das Grundstuck bzw. der Bo-
den auf umweltgefdhrdende Stoffe zu untersuchen, und ggf. zu sa-
nieren.

Konkrete, erfaBte Altablagerungen die im Hahmen des Ali-
lastenprogrammes des Landes Niedersachsen ermittelt worden sind,
befinden sich nicht innerhalb des Bebauungspliangeltungsbereiches.
Soliten allerdings bel den gepianten Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere
Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

ANLAB UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Jade beabsichtigt im Oritsteil "Diekmannshausen™ die
Neuaufstellung des Bebauungspianes Nr.29 vorzunehmen.

Antafl der Bebauungsplanneuaufstellung ist es, den Zielen der Haum-
und Landespilanung, sowie den Grundsdtzen der Bauleitplanung ge-
recht zu werden.

Die Starkung der oOrtlichen Wirtschaftsstruktur, insbesondere die Si-
cherung und Erweiterung vorhandener Arbeitsstatten, sowie die
Neuschaffung von Arbeitsplitzen im gewerblichen Bereich soll durch
die Planung realisiert werden.

Auftretenden Wanderungsveriusten soll entgegengewirkt werdean,.
Adidquat der o.g. raumordnerischen Zielsetzung und des konkreten
Erweiterungsbedarfes eines expansionswilligen, ortsansidssigen Be-
triebes erfolgt die Bebauungsplanneuaufstellung mit dem Ziel, eine
Gewerbegebietsfidche auszuweisen.



Die Ausweisung erfolgt desweiteren um Baufidchen fur die Neu-
ansiediung von Gewerbebetrieben im Rahmen einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung vorzuhaiten und um den wvorhandenen Ge-
werbebestand (BEB) bauleitplanerisch zu sichern. .
Die geplanten Gewer begebietsdarsteliungen sind auch ais Arron-
dlerungen bereils vorhandener Gewerheflachen anzusehen.

Durch die Planung wird ein zusammenhangender, geschiossener Orts-
rand geschaffen.

Die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild, erfolgt
durch Gehoizpflanzungen auf Flachen fiir die Entwicklung von Natur
und Landschaft.

Aus den oben genannten Grianden erfolgt die Bebauungsplanneu-
aufstellung mit dem Ziel:

ein Gewerbegebiet auszuweisen
Flachen fur die Entwicklung von Natur und Landschaft

festzulegen

Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
darzustelien

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die
Erhaltung von Bdumen und Strauchern festzulegen
Verkehrsfliachen darzustelien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaB der baullchen Nutzung

Gewerbegebiet
§8 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. den Inhalten
der vorbereitenden Bauleitplanung und der planerischen Zielset-
zung der Gemeinde ein Gewerbegebiet (§8 BauNVOQO) festgeiegt.
Ausnahmen die gem. §8 Abs.3 BauNVO vorgesehen sind, sind gem.
§1 Abs.6 Nr.2 BauNVO nur zum Teil zuladssig.

Hierbei handeft es sich ausschlieBlich um die in §8 Abs.3 Nr.1
BauNVQ angefahrten Wohnungen far  Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsieiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind.

Diese Einschriankung bezieht sich auch aul das unten angefthrte
"gingeschrankte Gewerbegebiet”.

Die Festlegung berucksichtigt die bereits im vorhandenen Gewer-
begebiet ablesbare Nutzungsart.

Durch die Ausweisung wird am sadlichen Ortsrand von Diek-
mannshausen eine einheitliche Gewerbegebietsfidche gleicher Nut-
zungsstruktur geschaffen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt erhalten,
vielmehr wird durch die Einschrdnkung der Aunahmsweise zuge-
lassenen Nutzungen (gem. §8 Abs.3 BauNVO) auf die konkrete Be-
darfssituation ortsansadssiger Betriebe eingegangen und die Ei-
genart der Ortsstruktur beriucksichtigt.
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"gingeschranktes Gewerbegebiet”
§8 BauNVO

Im nordwaestlichen Teil des Bebauungsplangeltungsbereiches wird
das Gewerbegebiet (gem. 58 BaulNVO) als "eingeschranktes Gewer-
begebiet" (gem. §1 Abs.b BauNVQ) festgelegt.

innerhalb des "eingeschrénkten Gewerbegebietes” {(GEe) sind nur
Betriebe und Betriebsteile zuldssig, deren Larmemissionen nicht
wesentlich storend sind. (60/45 dBA)

Die Reduzierung bzw. Einschrankung der zulassigen Larmemission
(von 65-/50dBA auf 60/45 dBA) soll einen ruhigeren Uber-
gangsbereich vom uneingeschrankten Gewerbegebiet zur offenen
L andschaft (Landschaftsschutzgebiet) schaffen.

Das MafB der baulichen Nutzung (gem. §16 BauNVQ) resultiert aus
der Uberbaubaren Grundstacksfliache und wird nit GRZ
(Grundflichenzahl) 0,6 sowie GFZ (GeschoBflachenzahl} 1,2 festge-
setzt.

Die Zah! der Vollgeschosse wird mit der Ausweisung einer |l -
geschossigen Bauweise bestimmt.

Die Festlegung statzt sich auf die &rtlich vorhandenen, sowie ge-
planten baulichen Antagen.

Bauwe lse, Uberbaubare GrundstucksTflache

in den dargestellten Gewerbegebieten (gem. §8 BauNVQO) wird eine
“offene Bauweise" (gem. §22 Abs.2 BauNVQ) festgelegtl.

Die dargestellten Baugrenzen sind i.R. mit 5,00m Abstand zu den
StraBenverkehrsfiachen und den Gronfiachen festgelegt worden.

Durch den so entstandenen nicht gberbaubaren Grundsticksbereich
wird gerade im sudiichen Plangebiet ein zusdtzlicher Ubergangsbe-
reich vom “Bauteppich” zur Fliache Tar die Entwicklung von Natur

und Landschaft erreicht,

Die durch die Baugrenzen festgelegten "Uberbaubaren Grund-
stacksflachen", bieten ausreichend Spielraum far die Realisierung
baulicher Anlagen, so daB auf den nicht Gberbaubaren Grundstucks-
flachen Nebenanlagen {gem. §14 BauNVOQ) sowie Stelipldtze und Gara-
gen {gem. §12 BauNVO) nicht zugelassen sind.

Das gieiche gilt fur pbauliche Anlagen, soweil sle nach tandesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.
Im Bereich der "Genossenschaftsstrafie” ist die Baugrenze entspre-
chend dem vorhandenen Gebaude und den Anforderungen der Bun-
desbahn (Abstand von baulichen Anlagen zu gerade verlaufenden
Gleiskérpern) mit einem Abstand von 3,00m festgelegt worden.
Entsprechend den Hinweisen des OOWV mufB der Abstand baulicher
Antagen zu wasserversorgungsleitungen 5,00 betragen. Aufgrund
der genannten Anforderungen wird eine entsprechende Baugrenze
beidseitig der Versorgungsleitung festgelegt.

Gegenuber der verlaufenden BundesstraBe B 437 wird die Baugrenze
mit einem Abstand von 20,00m gem. den Anforderungen des Bundes-
fernstrafengesetzes (89 Abs.1 Nr.1 FStrG) festgelegt.



4.3

4.3.1

varkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr.tl BauGh

StraBenverkehrsflachen

Im Plangebiet wird zur inneren ErschlieBung der Bereich der vor-
handenen "Genossenschafisstrage” und der "OlstraBe” sowie der
"Planstrafle” als StraBenverkehrsflache festgelegt.

Die “Planstrafle” zweigt westlich von der AistraBe mit einer Breite
von 8,00m ab. Der aufiere Wendekreisradius des Wendehammers be-

tragt 12,00m.

Ruhender Verkenr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann durch die Anlage von in
Langsrichtung angeordneten Parkbuchten innerhaib der ausgewiese-
nen Verkehrsflache bedarfsgerecht Rechnung getragen werden.

Slchtdreieck

Die Sichtdreiecke werden nach den Empfehlungen for die Anlage von
ErschlieBungsstraBen (EAE} bedarfsgerecht festgelegt.

Die Dreiecke fur eine Anfahrtssicht bei einer Geschwindigkeit von 50
km/h werden mit den schenkellangen 60,00m und 10,00m dargestelit.
In den Testgesetzten Sichtdreiecken sind Anpflanzungen mit einer
Hshe von mehr als 0,80m Gber Fahrbahnoberkante nicht zuldssig, es
sei denn, es handelt sich um vorhandene hochstammige Baume.
Ausnahmen sind desweiteren die gem. §9 Abs.1 Nr.25b BauGB festge-
setzten, zu erhaltenden Baumbestidnde.

Berelch ohne Eln- und Ausfahrt

Im nordéstiichen . Bereich des Plangebietes wird entlang der Bundes-
strafBe B 437 ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgelegt.

Durch die Festlegung wird eine ErschiieBung der norddstlichen Bau-
flachen von der BundesstraBe ausgeschiossen.

Die Festlegung stutzt sich nlerbel auf das BundesfernstraBengesetz
(FStrG) §9, demnach bauliche Anlagen auf Grundstacken nicht un-
mittelbar Uber Zuwegungen Von der BundesstraBe erschlossen wer-

den durfen.

Einfahrtsberelch

im Plangebiet wird nordostliich ein Einfahrtsbereich, abzweigend von
der Bundesstrafe B437 zur angrenzenden Lagerflache festgelegt.

Die Festlegung bericksichtigt den vorhandenen Einfahrtisbereich,
sowie die ErschEieBungsnotwendigkeit des ansassigen Betriebes. Die
ErschlieBung der Lagerflache von der BundesstraBe B437 ist mit der
zustandigen StraBenbaubehdrde abgestimmt.

Die Zufahrt genieBt Bestandsschutz. Im Falle einer Anderung (z.B.
durch Ansiediung mehrerer Betriebe) muf3 die ErschlieBung mit An-
schluB an die "Genossenschaftsstrade” erfolgen.



Fiachen for den uberdrtllichen Verkehr und far dila
odrtlichen Hauptverkehrszuge

Bahnanlagen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Ort-
lich vorhandenen Gleisanlage, eine Flache fur Bahnanlagen zeichne-
risch festgelegt.

Bei der o.g. Bahnanlage handelt es sich um die Strecke "Varel-Digk-
mannshausen’.

Der Abstand baulicher Anlagen zu dem Gleiskérper betrdagt mind.
3,00m. (gem. Angabe der Bundesbahndirektion)

Fuhrung von Versorgungsleltungen
§9 Abs.1 Nr.13 BauGB

im Plangebiet verlaufen zwei Hauptwasserleitungen des Ol-
denburgisch-Osifrieslschan Wasserverbandes (OOWV).

Die Lage der Versorgungsleitungen ist mit dem zusténdigen Rohr-
netzmeister der Betriebsstelle Diekmannshausen bestimmt worden.

Die Anweisungen des OOWV zum Schutz der Leitungen werden eingse-.

haiten.

Beidseitig der Versorgungsleltungen wird ein 5,00m breiter nicht
uberbaubarer Bereich durch dle Darsteliung von Baugrenzen festge-
legt.

innerhalb dieses Bereiches durfen keine baulichen Aniagen errichtet
werdean.

Das gleiche gilt fur dauerhafte, geschiossene Versiegelungen.
Desweiteren ddarfen innerhalb der Leitungstrasse nur flachwurzelnde
Geholze gepflanzt werden.

Die Breite des Schutzstreifens fur die Leitungen ist durch die Eln-
tragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grund-

buch gesichert.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Im Bebauungsplangebiet werden Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und l.andschaft (gem. §9
Abs.1 Nr.20 BauGB) innerhalb privater Grundsticksflachen festgeiegt,
da mit dem Vollzug des Bebauungsplanes Nr.29 "Gewerbegebiet
Diekmannshausen” erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
verbunden sind, die gem. dem Niedersdchsischen Naturschutzgesetz
(NNatSchG §7ff) zu kompensieren sind.

Art und Umfang der erheblichen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes werden im z2ugehérigen Granordnungsplian im’
Rahmen einar Eingriffsbilanzierung ermittelt und dargestellt.

Die zur Kompensation der erheblichen Eingriffe notwendigen Mafl-
nahmen werden ebenfalls im beiliegenden Granordnungspian detail-

liert behandelt.
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Durch die Ausweisung der Naturentwicklungsfiachen und die damit
verbundene Anbindung an die vorhandenen Biolopstrukturen, ergibt
sich im sudlichen Ortsrandbereich von “Diekmannshausen” ein wert-
volles, vernetztes okologisches System.

Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstligen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

im Bebauungspian werden Flachen fur das Anpflanzen voen Baumen
und Strauchern gem. §9 Abs.1 Nr.2ba BauGB im Bereich privater
Grundgstucksflachen festgelegt, um die mit der Realisierung des Be-
pauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes durch gine jandschaftsgerechte Neugestaltung
auszugleichen.

Die Anpfianzung soll zudem eine notwendige Einzaunung entiang der
B457 ersetzen. Die Pflanzung mufl so augebildel werden, daB ein
Uberqueren zur B437 ausgeschlossen ist.

Desweiteren wird das Plangebiet in die umiiegenden Raumstrukturen
gingebunden SO daf ein geschlossener, abgerundeter Ortsrand im
siidlichen Bereich von vDiekmannshausen” entsteht.

Die Anpflanzungen bieten sudem einen Schutz vor unterschiedlichen
Nutzungsarten innerhalb des Planungsgebietes (Flache gem.§9 Abs.1
Nr.20 BauGB und Gewerbegebiet gem.§8 BauhVO).

Die Pflanzflachen sind entsprechend den Pflanzschemen des bei-
liegenden Granordnungsplanes mit standortgerechien Gehdlzen ge-
schiossen zu bepflanzen.

Fiache mit Blndungen for Bepflanzungen und far dle
Erhaltung von Baumen, strauchern und sonstlgen Bepflan-

zungen sowle von Gewassern
§9 Abs.1 Satz 25b BauGB

Die im Pianungsgebietl vorhandenen, Gkologisch wertvolien Bereiche,
werden auf den Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfilanzungen
gesichert.

Dieses gilt insbesondere fur die Fiache im nordoastiichen Bereich des

Pianungsraumes.
Die Art und die GrofBe der erhaltenswerten Biotopstruktur wird im

peiliegenden Grunordnungsplan erlautert.

Ortllche Bauvorschriften gber Gestaltung
(§56i.vV.m. §98 NBauO gem. 89 (4) BauGB)

im Geltungsbereich werden gestalterische Festsetzungen gen. §56
i.V.m. §98 NBauO an den méglichen Gebauden getroffen, um die bauli-
chen Anlagen in die umliegenden Landschaftsstrukturen einzupassen
(stadtebauliche und Iandschaftspflegerische Belange).



Innerhaib des Plangebietes wird die Hohenentwicklung der Gebdude
durch die Festlegung der Traufhohen wund Firsthohen geregelit. Die
Traufhéhe (TH)} wird mit 8,0m und die Firsthohe (FH) wird mit 10,0m

festgelegt.

Die festgelegten maximalen Hohen der baulichen Anlagen beziehen
sich auf die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des
Kreuzungspunktes “BlstraBe" -Gleiskorper Im  mittleren, nordtichen

Bereich des Plangebietes.
Von der Hohenbeschrankung sind Antennenanlagen, Schornsteine und
Finrichtungen bzw. Aniagen zZum gchutz der Umwelt ausgeschlossen.

ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist durch den
AnschiuB an das Versorgungsnelz des Oldenburgisch-Ostfriesi-
schen Wasserverbandes (OOWV) sichergestelit.

- Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfoit aber ein Kanalnetz der Gemeinde

Jade zur Kldraniage Diekmannshausen/Schweiburg.

- Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elek-
trischer Energie erfoigt durch den AnschluB an die Versor-
gungsnetze der Energieversorgung Weser - Ems (EWE).

- Eernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungspiangebietes
erfolgt durch die Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung
Die Abfalibeseitigung erfoigt durch den Landkreises Wesermarsch.

- Brandschutz
im Interesse ordnungsgeméaier vorkehrungen far den Brand-
schutz, sind auf den erforderlichen Rohrleitungen Wasserentnah-
mestetien (Hydranten) vorzusehen.
Die erforderiichen Entnahmestetlen massen innerhatb bebauter Ge-
biete in einer Entfernung wvon weniger als 150m zur Verfagung

stehen.

- Oberflachenentwdsserung

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie moglich zu
halten, soll das Niederschiagswasser solange wie mogltich im Gebiet
gehalten werden (MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Na-
tur und Landschaft gem. §9 Abs.! Nr.20 BauGB).

Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Lagerfidchen und
Flachen anderer Nutzung, von denen kein Eintrag von Schadstof-
fen ausgeht, auf den jeweiligen Grundstucken zu versickern, S0-
forn die Bodeneigenschaften eine Versickerung zulassen, bzw. in
vorhandene oder ggf. neu zu schaffende Graben abzufihren.

Im Gewerbegebiet sind zum Schutze des Bodens und des Grund-
wassers die Flachen, auf denen Schadstoffeintrage zu erwarten
sind, so zu versiegeln, daf eine Versickerung verhindert wird,



Das belastete Oberflachenwasser isl, falls erforderiich, entspre-
chend den maBgeblichen Regein der Technik aufzureinigen.

Die schadlose Abfuhrung des Oberflachenwassers wird Ober einen
Entwurf mit hydrologischen und nydraulischen Bemessungen bzw.
Berechnungen der umzuleitenden wassermenge In die vorhandenen
und geplanten Gewasser nachgewiesen. Dieser wird rechtzeitig vor
Beginn einer BaumaBnahme vorgelegt.

stadtebaul lche Ubersichtsdaten

Art der Flachennutzung GroBe der Flache
- Gewerbegebiet 6,35 ha
_ Fiachen for die Entwickiung von 2,94 ha

Natur und Landschaft

Flache zum Anpflanzen von 0,345ha
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flache fur die Erhaltung von 0,160ha
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepf ltanzungen

- Verkehrsflachen 0,451ha
- Bahnanlagen 0,558ha
Gesamtflache des Geltungshereiches 10,804ha

NATUR UND LANDSCHAFT

GemaB §6 NNatSchG vom 20. Marz 1981 In der Fassung vom 20. Jull
1890 arbeiten die Gemeinden, soweit dies zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderilich ist,
Granordnungsplane zur Vorbereitung oder Ergédnzung ihrer Bauleit-

planung aus.



Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind:

- die Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild

- der Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe durch entsprechende Kom-
pensationsmaBnahmen und

- die Einbindung der Baugebiete in die tandschaft und ihre grun-
ordnerische Gestaltung.

Angesichts der im Plangebiet vorherrschenden unterschiedlichen
Nutzungsanspriche zwischen der Gewerbeansiedlung und des Natur-
und Landschaftsschutzes, sowie den daraus entstehenden Konfliki-
situationen, hat sich die Gemeinde Jade entschieden, uber die Kombi-
nation Bebauungsplan/Grinordnungsplan ein bau- wund planungs-
rechtlich bindendes Konzept fur den Geltungsbereich des B-Flanes
"Nr.28 Gewerbegebiet Diekmannshausen” zu erstelien.

Aufgabe des Grunordnungsplanes ist es, die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege umfassend zu berucksichtigen, so daf die
Entwicklung und detaillierte Festlegung von MaBnahmen mit denen
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, die mit der Realisie-
rung des Bebauungspianes "Nr.29 Gewerbegebiet Diekmannshausen”
verbunden sind, vermieden bzw. minimiert und ggf. kompensiert
werden kinneri.

Analog der o.g. Zieisetzung werden in dem beiliegenden Grun-
ordnungsplan zu folgenden Punkten Aussagen und ggf. Fest-
setzungen getroffen.

Landschaftsokologlsche Bestandsaufnahme und Bewertung

- Lage im Raum

- Naturraumiiche Standortverhéltnisse
- Siedlung und Nutzung

- Biotoptypen

- Zusammenfassende Bewertung

- Landschaftsbild

Auswirkungen der geplanten Gewerbegebletsauswelsung auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild

- Eingriffe und Auswirkungen der Eingriffe
- Eingriffsbilanzierung

Landschaftspflegerische MaBnahmen

- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

- Grunordnung

- Pflanzungen

- Einsaat

- Unterhaltung und Pflege
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Die Aussagen und Festsetzungen des Grianordnungsplanes zum Be-
bauungsplan “Nr.28 Gewerbegebliet Dlekmannshausen"” werden Be-
standtell der Begrundung zum Bebauungsplan.

Diskussion alternativer Standorte

Der wirksame Flachennutzungsplan weist bereits fur den Planungs-
raum und Entwickiungsraum der dort unmittelbar angrenzenden
Gewerbebetriebe ,Gewerbegebietsfléchen aus. Innerhalb der Ortslage
von Diekmannshausen werden It F.-Plan keine weiteren Gewerbege-
pietsflachen ausgewiesen.

Die in der Ortschaft vorhandenen Gewerbebetriebe haben sich im Be-
reich der dargesteliten Gewerbefidchen angesiedelt und auch weitere
Expansionsfldachen innerhaib dieses Bereiches erworben.

Eine gewerbiiche Entwicklung an anderer Stelle innerhalb der Ort-
schaft worde den bereits vorhandenen Zieten entgegensprechen und
die mit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben verbundenen Probleme
weiter streuen (Bundelung der Storfaktoren).

Die gewerbliche Entwickiung der Ortschaft “Diekmannshausen” hat
sich hinsichtlich der Planungsziele der Gemeinde und den Darstel-
lungen des vorbereitenden Bauleitpian bereits gefestigt. Eine weitere
Streuung der Gewerbebetriebe innerhalb der Ortslage ist aus stad-
tebaulicher und landschaftspfiegerischer Sicht nicht empfehlenswert.

FOLGEMABNAHMEN
Bodenordnende MaB3nahmen

Die Flachen, die fur den Bau bzw. Ausbau der erforderlichen Er-
schiieBungsanlagen benotigt werden, missen von der Gemeinde er-
worben bzw. OGbernommen werden, soweit sie nicht bereits in deren
Besitz sind.

Sozlale MaBnahmen

Nachhaltige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der
im Planungsgebiet lebenden und arbeitenden Menschen, werden nicht
erwartet. Soziale MaBnahmen pei der Durchfuhrung des Bebauungs-
pianes sind aus diesem Grund nicht erforderlich.

Oberbodenschutz (§202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberfldche ausge-
rnoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen (5202 BauGB).
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Kosten

Kosten zur Durchfuhrung des Bebauungsplanes

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplan voraussichtlich ent-
stehenden Kosten im Bereich des Ausbaus der Erschliefungsaniage
(incl. Grunderwerb, Oberflachenentwidsserung, Beleuchtung) sowie die
Schmutzwasserkanalisation belaufen sich auf etwa 330.000 DM.

Die Kosten setzen sich aus folgenden Einzelkosten zusammen:

Verkehriiche ErschiieBung 18G.000, - DM
Abwasserbeseitigung 140.000,- DM
Beleuchtung 10.000,- DM
Gesamtkosten 330.000,- DM
-

ErschlieBungsbeitraige

Die Aufwendungen fir die endgultige Herstellung der Erschiie-
Bungsstralle werden gemafB der ErschlieBungsbeitragssatzung der
Gemeinde auf die Anlieger umgelegt.

FUr den AnschiuB3 der Grundsticke an die Abwasserentsorgung der
Gemeinde wird nach MaBgabe der Satzung ein einmaliger Kanal-
baubeitrag erhoben.

Elgenmittel

Die Eigenmittel, die die Gemeinde fur den gemeindeeigenen Kosten-
anteil aufbringen mufl, werden rechtzeitig im Haushalt bereitgestelit.



VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Nr.29 Gewerbegebiet Diekmanns-
hausen” hat mit der Entwurfsbegrindung gem. §3 (2} BauGB in der
Zeit vom ..M. .M. A2 . bis .M. 12..Q2- sffentlich ausgelegen.

Nach Abwdgung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Ge-
meinde Jade den Bebauungsplan als Satzung gem. §10 BauGB und die
dazugehérige BegrUndung in seiner Sitzung am .&%4... 33 be-
schiossen.

Jade, den 25%-%‘1 ......

Ml

Gemeindedireﬁto



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.t Nr.1 BauGB)
1.0 Gewerbegeblete (§8 BauNVO)

1.1 Das nordwestlich liegende Gewerbegebiet (gem. §8 BauNVO) wird
als "eingeschrdnktes Gewerbegebiet” (GEe) festgelegt (51 Abs.5
BauNVvO).

1.2 innerhalb des "eingeschridnkten Gewerbegebietes” (GEe} sind nur
Betriebe und Betriebsteile zuldssig, deren Larmemissionen nicht
wesentlich stéren (81 Abs.5 BauNvO).

1.3 Innerhalb der Gewerbegebiete und “eingeschriankten Gewerbe-
gebiete"{gem. §8 BauNVQ)} islt die ausnahmsweise zuldssige Nut-
zung gem. 88 Abs.3 Nr.! BauNVO nach §1 Abs.6 Nr.2 BauNVO zu-
lassig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GHUNDSTUCKS—
FLACHE (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

2.0 Nicht dberbaubare Grundsticksfidchen

Auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksfldche sind Stellpiatze
und Garagen gem. §12 BauNVQ sowie Nebenanlagen gem. §14
BauNVO nicht zuidssig.

Das gleiche gilt far bauliche Anlagen, soweit diese nach Landes-
recht im Bauwich oder in den Abstandsfldachen zuldssig sind (5§23
Abs.5 BauNVQO). Die Aniage von notwendigen Zufahrten sowie von
Gartenwegen ist zuldssig. Dieses gilt nicht fur den Bereich ent-
lang der "B437".

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{59 Abs.1 Nr.20 BauGB)

3.0 Innerhalb der ausgewlesenenan Fldchan far MaBnahmen zum
Schutz, 'zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft gem. 59 Abs.1 Nr.20 BauGB sind ausschlieBlich standortge-
rechte Gehdlze vorzusehen. (siehe hierzu Pflanzenschemata des

belliegenden GOP)

4.0 Innerbhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem. §9 Abs.1
Nr.20 BauGB im Bereich der Parzeilen 456/111; 4587117 und 118/1
ist eine extensive, artenreiche Wiesenfldche anzulegen uwnd zu
entwickeln.

Zudem sind dauerwasserfuhrende Teiche bzw. Tumpel, wie auch
tempordre {(nur zeitweise wasserfuhrende} Tumpel und Senken
(ftache Mulden) anzuiegen.

Zur Abschirmung dieser Fliachen (z.B. Viehkehrende Wirkung)
sind neue Grédben in naturnaher Ausgestaltung anzulegen und
vorhandene Griaben naturnah zu entwickelin.



MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwlckiung von Natur

und Landschaft
{(§9 Abs.1 Nvr.20 BauGB)

5.0 Die Aussagen und Festsetzungen des Grinordnungsplanes zum
Bebauungsplan "Nr.29 Gewerbegebiet Diekmannshausen” sind Be-
standteil der Begrundung zum Bebauungsplan.

6.0 Oberfiachenwasser
Das Regenwasser von Dachflichen und wvon Lagerfldchen oder

Flachen anderer Nutzung, von denen kein Schadstoffeintrag zu
erwarten jst, ist in das wvorhandene bzw. geplante offene Gra-
bensystem zu entwassern bzw. auf den Grundstiucken zu wver-
sickern, sofern die Bodeneigenschaften eine Versickerung zulas-
sen {(MaBnahmen zum Schutz, zur FPflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft).
Solite eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers

nicht mdglich sein, so ist dieses Uber vorhandene oder geplante
Grdben abzuleiten, bzw. eine Regenwasserruckhaltung in Koimnmbi-
nation mit dem Grabensystem vorzusehen.

Lagerflachen oder Flachen anderer Nutzung, auf denen Abla-
gerungen wvon Schadstoffen und somit ein Eintrag ins Ober-
flachenwasser zu erwarten sind, sind so zu versiegeln, daBl eine

Versickerung unterbunden wird.
Das eventuell belastete, anstehende Oberflichenwasser ist durch

entsprechende technische MaBnahmen aufzureinigen.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
{§9 Abs.1T Nr.25a BauGB)

7.0 Innerhalb der festgelegten Fladchen zum Anpflanzen von Biu-
men und Strauchern gem. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB sind aus-
schiieBlich .standortgerechte Gehdlze wvorzusehen (siehe hierzu
Pflanzenschemata des beiliegenden GOP).



FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN

(gem. §9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

8.0 In Erganzung zu den geplanten Geholzanpflanzungen und zur
raumiichen Giliederung sind im Bereich der geplanten Erschlie-
BungsstraBe Baumpflanzungen gem. §9 Abs.1 Nr.25b BauGB
(Bindungen fur Bepflanzungen)} vorzusehen,

9.0 Dle Im Planungsgeblet vorhandenen zusammenhéngenden Gehdlz-
bastdnde die gréBer als 50m? sind, sowle Einzelbdume deren
Stammumfang -gemessen in 1,0m Héhe 20,60m ist, sind gem. §9
Abs.1 Nr.25b BauGB (Erhaltunyg von Bidumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen) zu erhaiten und zu schatzen.

10.0 Innerhaib der Flichen mit Bindungen far Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewdssern (gem. §9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
sind die vorhandenen Gewdasser {(Griben, Tumpel) mit Ausnahme
einer max. 10,00m breiten Querungsmiglichkeit zu erhalten und
zu entwickein. Eine nachteilige Verdnderung der Graben- und
Uferstrukturen (z.B. Uferverbau) ist nicht zuléssig.

Die aus entwasserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung
der Graben ist unter Berucksichtigung des Arten- und Biotop-
schutzes vorzunehmen.

11.0 Innerhalb der Flichen gem. §9 Abs.i Nr.20; Nr.25a und Nr.25b

BauGB ist die Unterhaltung und Pfiege der Kompensationsflichen
entsprechend den gédngigen DIN-Vorschriften vorzunehmen.
Grundsatzlich ist eine extensive Pflege anzustreben.
Im Interesse einer optimalen Vegetationsentwicklung mit dem ty-
pischen Artenspektrum ist eine 1-2 x jdhriiche Mahd (je nach
Vegetationsentwicklung) der Gras- und Krautflaichen mit Ent-
fernen des Schnittgutes notwendlg.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.0 Bodenfunde
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frah-

geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hin-
gewiesen, daBl diese Funde gem. Nieders. Denkmalschutzgesetz
meldepflichtig sind.

2.0 Altablagerungen
Sotlten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere
Abtallbehtrde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

3.0 Sichtdreleck
GemiB §31 Abs.2 NStrG sind in dem Bereich der festgesetzten
Sichtdreiecke sichtversperrende Anpfianzungen oberhaltb ©,80m,
gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.
Ausgenommen sind , die gem. §3 Abs.1 Nr.25b BauGB festge-
setzien Baum- und Gehdélzbestande.

4.0 Dle Belastung eines Tell des Bebauungsplangebiletes mit tLeltungs-
rachten erfolgt zu Gunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen-
Wasserverbandes.
innerhaib der Leitungstrassen dirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden.

Das gleiche gilt fOr dauerhafte, geschiossene Versiegelungen,
Desweiteren darfen im Trassenbereich nur filachwurzelnde Ge-
hdlze gepflanzt werden.

5.0 Innerhalb des Geltungsberelches ist die Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundsticke {(Baunutzungsverordnung-
BauNV0O) in der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBL.IS. 132)

anzuwenden.

ORTLICHE BAUVbRSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(8§56 i.v.m. 8§88 NBaul)

1.0 Die baulichen Antagen innerhalb der Gewerbegeblete und einge-
schriankten Gewerbegebiete durfen eine Traufhoéhe (TH) von 8,0m
und eine Firsthohe (FH) von 10,0m nicht Gberschreiten {gem. 8§10
Abs.2 Nr.4 BauNVO).

2.0 Die festgelegten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die
StrafBenoberkante (Fahrbahnmitte} des Kreuzpunktes "Olstrafe"/
Gleiskdrper {(gem. §18 BauNVO).
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Mischgebiet

Gewerbegebist

gewerbliche Nutzung

Wohren fijr Betriebsinhaber
und Betriebsangehirige

Lagerplatz
Wahnen

lmgrenzung d. linderungsbereiches

Name Dotum

becraeitel:

MOSEBACH 104 1997

gezeichnet:

ngenieuronro

oeardit, STOLZE &
Masslgh: Aniage : WERNER
115000 Blatt Nt Bremer Stfe 18 Tel GAd1s1SE5E

Planr 2990 Oaenowy

STAOTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME




